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Bane NOR SF 
Postboks 4350, NO-2308 Hamar 
Sentralbord: 05280 

postmottak@banenor.no 
banenor.no  
Org.nr.: NO 917 082 308 MVA 

Bankgiro: 1503.74.00573 
IBAN-nr.: NO4115037400537 
BIC: DNBNOKK 

 

  

Norgeshus as - Melhus 
Postboks 161 
7223 MELHUS 
 
 
 

Dato: 30.07.2018 
Saksref: 201806799-2 
Deres ref.: 18-0045 
Side: 1 / 2 

Vår saksbehandler: Ole Magne Espås 
Telefon:    
Mobil: +47 46796942 
E-post: Ole.Magne.Espas@banenor.no 

 
 
   

 

Melhus kommune - Uttalelse til planprogram og varsel om oppstart av detaljregulering 
Skjerdingstad Næringspark – 18-0045 Skjerdingstad - Gnr/bnr 84/1 

Vi viser til e-post av 5. juli i år fra Norgeshus v/Ragnhild Hoff. 

Bakgrunn 
Hensikten med planarbeidet er å regulere området til næringsformål. Arealet på 74 daa benyttes i 
dag til planteskole og dyrka mark. 
 
Eksisterende E6 og Melhusvegen ligger mellom planområdet og Dovrebanen. Dovrebanen er av 
nasjonal og regional betydning både for gods- og persontrafikk.  
 
Jernbanedirektoratet har gjennomført en traséutredning for dobbeltspor for strekningen Trondheim 
– Støren. Behandling og valg av traséer for videre utredning og planlegging er ennå ikke ferdigstilt. 
 
Vår uttalelse 
Rammebetingelsene for jernbanen er i endring. Det kan være vanskelig å forutse hvilke behov som 
kan oppstå. Bane NOR er derfor opptatt av å sikre mulighetene for videre utvikling. 

Bane NOR har en rekke krav til planlegging i nærheten av jernbanen. Informasjon om disse finnes i 
vår veileder for nasjonale interesser i arealplanlegging og i vårt tekniske regelverk. Vi forventer at 
forslagstiller setter seg inn i dette materialet før det utarbeides forslag til reguleringsplan.  

Hvis det er behov for samråd med Bane NOR, jf. vår veileder, eller konkrete spørsmål der det er 
behov for avklaring, ta kontakt med saksbehandler så tidlig som mulig.  

Med vennlig hilsen 

Ragnhild Lien 
seksjonssjef   
Planavdelingen, Forvaltning og 
samfunnskontakt 

Ole Magne Espås 
arealplanlegger 

  
 

Dokumentet er godkjent elektronisk og sendes uten signatur 

http://www.banenor.no/Sikkerhet/Veileder-for-god-planlegging/
https://trv.banenor.no/wiki/Forside
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Mottakere:  
Norgeshus as - Melhus 
Kopi:  
Melhus kommune 
  
 



 

 
Trøndelag fylkeskommune   
Seksjon Kulturminner  
 

 

NORGESHUS AS 

Postboks 161 

7223 MELHUS 

  

 

   

 

 

   

  

  

Vår dato: 25.06.2018 Vår referanse: 201845682-2 Vår saksbehandler: 

Deres dato:    Deres referanse:    Ingvild Sjøbakk 

     

 

Foreløpig uttalelse - Reguleringsarbeid 
Skjerdingstad næringspark gbnr 84/1 - Melhus 
kommune 

Trøndelag fylkeskommune har mottatt ovennevnte forhåndsvarsel om 

regulering til forhåndsuttalelse.  

Kulturminnelovens § 8.4 forutsetter at forholdet til automatisk fredete 

kulturminner avklares før endelig planvedtak kan fattes. Fylkeskommunen har 

plikt til å undersøke alt areal innen plangrensen, og for planleggingen er det 

viktig at dette gjøres så tidlig som mulig i planprosessen.   

Den arkeologiske registreringen samt nødvendig for- og etterarbeid bekostes 

av tiltakshaver med hjemmel i kulturminnelovens § 10, jfr. 9.  

Faglig vurdering  

Vi vurderer det som sannsynlig at planområdet inneholder hittil ukjente 

automatisk fredete kulturminner, som gjennom årelang pløying eller annen 

markbearbeiding nå ligger skjult under markoverflaten. De topografiske 

forholdene på stedet samt nærheten til kjente kulturminner i området, gir høy 

prognose for funn av bosetningsspor fra bronsealder/ jernalder.   

Av dette følger at vestre del av planområdet må bli gjenstand for en 

arkeologisk registrering ved hjelp av metoden maskinell søkesjakting. Det kan 

også bli aktuelt med metallsøk i forkant av søkesjaktingen. I 2017 ble det sør 

for Gravråksgjerdet funnet en fibula fra romertid (ca. 0-400 e.Kr.) med 

metallsøker, id. 225938 i den nasjonale kulturminnedatabasen Askeladden. 

Sørøst i planområdet ligger en liten forhøyning som grenser til tidligere 

undersøkte lokalitet id. 121698. Denne er det ønskelig å ta en enkel befaring 

for å se på før vi vet om dette området bør undersøkes med søkesjakting. Se 

vedlagte bilde med prognoseområder. 



 

 Trøndelag fylkeskommune 
 Seksjon Kulturminner 
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Maskinell søkesjakting  

Maskinell søkesjakting går ut på at overflatelaget blir fjernet i striper 

(søkesjakter) over bestemte areal ved hjelp av gravemaskin. Søkesjaktene 

anlegges vanligvis parallelt i en avstand av 10-15 m og er gjerne 4 m brede. 

Dybden kan variere fra ca. 0,20-1 m avhengig av grunnforhold og 

matjordlagets tykkelse. I visse tilfeller er det nødvendig å grave sjakter med 

dybde opp til 2-3 meter. Sikkerhetshensyn og arbeidets karakter fordrer at det 

alltid må være to personer som følger gravemaskinen. Etter avdekking vil 

eventuelle automatisk fredete kulturminner bli dokumentert og sjaktene legges 

igjen.  

Budsjett oversendes om ønskelig. 

 

Med vennlig hilsen 

 

Ingvild Sjøbakk 

   

 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 

 

 

 

 



 

 
Trøndelag fylkeskommune   
Seksjon Plan  
 

 

NORGESHUS AS 

Postboks 161 

7223 MELHUS 

  

 

   

 

 

   

  

  

Vår dato: 08.08.2018 Vår referanse: 201845682-5 Vår saksbehandler: 

Deres dato:    Deres referanse: 18-0045 Vegard Hagerup 

     

 

Fylkeskommunens uttalelse til varsel om oppstart 
av detaljregulering Skjerdingstad næringspark 

med planprogram - Melhus kommune 

 

Når det gjelder forholdet til kulturminner, viser vi til brev fra oss datert 

26.06.2018 og kostnadsoverslag datert 05.07.2018. Vi minner om at forholdet 

til kulturminnene bør avklares så snart som mulig og innen planen kan vedtas. 

Det er Fylkesmannen som er sektormyndighet for landbruk. For vår del vil vi 

likevel tilrå at hvis området først skal bebygges, bør man legge opp til så høy 
tetthet som mulig. Dette for å avlaste presset på tilliggende dyrkamark. 

Det viktigste utredningstemaene er tatt med i planprogrammet, men vi ser 

gjerne at mulighetene for å reise kollektivt samt å gå og sykle til planområdet 

beskrives kort under temaet «transport». 

Når det gjelder trafikkforhold forøvrig, viser vi til Statens vegvesen. 

 

Med vennlig hilsen 

 

 

Vigdis Espnes Landheim     Vegard Hagerup 

seksjonsleder       rådgiver  

   

 

 

 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 

 

 

 

 



 

 Trøndelag fylkeskommune 
 Seksjon Plan 
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Kopimottakere:  

FYLKESMANNEN I TRØNDELAG 

STATENS VEGVESEN REGION MIDT TRONDHEIM KONTORSTED  

 



 

 

    
Postadresse: Besøksadresse: Telefon:  Saksbehandler: 
Postboks 2600 Steinkjer: Strandveien 38 74 16 80 00 Tor Sæther  
7734 Steinkjer Trondheim: Prinsensgt 1 Org.nr.: Telefon:  
fmtlpost@fylkesmannen.no www.fylkesmannen.no/trondelag 974 764 350 73 19 92 82 

 

 
 

 
 
Norgeshus AS Vår dato: 

20.08.2018 
 
Deres dato: 
05.07.2018 

Vår ref.: 
2018/13793 
 
Deres ref.: 
 

PB 161 
7223 MELHUS 

  
 
 

 
 

Fylkesmannens uttalelse til varsel om oppstart av detaljregulering 
Skjerdingstad næringspark med planprogram - Melhus kommune 

Fylkesmannen har som sektormyndighet mottatt melding om igangsatt arbeid med 
ovennevnte reguleringsplan, og har følgende foreløpige vurdering av planen: 
 
Landbruk  
Det fremgår at hensikten med planarbeidet er å regulere området til næringsformål. 
Planområdet er ca. 74 daa, og majoriteten av området benyttes i dag til planteskole. 
Dette arealet er avsatt til LNF-spredt næring (SN2) i kommuneplanens arealdel. 
Vestre del av foreslått planavgrensning berører 19 daa fulldyrka jord avsatt til LNF-
formål.   
 
Det fremgår at det er etterspørsel etter næringsareal, og at området er godt egnet for 
arealkrevende næringer, hvor det kan legges til rette for både lager/logistikk, 
produksjon og foredling. På dyrka marka i vest er det ønske om å legge til rette for en 
intensiv matproduksjon/grønn produksjon - her nevnes veksthus og eventuelt 
produksjon på frimark.  
 
Kommunen har bl.a. uttrykt følgende: 
«Planområdet omfatter ca. 17 daa fulldyrka areal i et område med omkringliggende 
fulldyrka areal av god kvalitet. Næringsbebyggelse på dette området vurderes til å gi 
et stort press på dyrkamarka beliggende mellom Skjerdingstad og Hofstad 
næringspark. Tiltaket vurderes dermed til å få vesentlige virkninger for miljø og 
samfunn, ved at det påvirker areal som er av stor betydning for 
landbruksvirksomheten.» 
 
Fylkesmannen slutter seg til denne vurderingen, og anser en utbygging på 
tilgrensende dyrka mark som svært konfliktfylt.  
  
Det fremgår at bruken av området som planteskole har medført at dette arealet er 
grundig opparbeidet med bygninger, trafikkarealer og infrastruktur i bakken, og at en 
tilbakeføring av SN2 langt på vei vil være sammenlignbart med tilbakeføring av annet 
bebygd areal. Fylkesmannen har forståelse for dette, og har i utgangspunktet ingen 
avgjørende innvendinger til at denne delen av planområdet tas i bruk til 
næringsformål. Dersom det er aktuelt med veksthus o.l. i området, mener vi derimot 
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at dette klart bør ligge innenfor området som er avsatt til LNF-spredt og allerede tatt i 
bruk.  
 
En nedbygging av dyrka jord i vest vil etter vår vurdering komme i konflikt med 
nasjonale jordverninteresser. Fylkesmannen viser i den forbindelse til at jordvernet er 
kraftig innskjerpet gjennom Nasjonal jordvernstrategi vedtatt i 2015. 
Hovedmålsettingen i jordvernstrategien er at omdisponering av dyrka mark skal 
reduseres til maksimalt 4000 daa årlig innen 2020. Ut fra dette må det ligge 
samfunnsinteresser av stor vekt til grunn for at omdisponering av dyrka mark skal 
aksepteres. I tillegg må alternativ lokalisering utredes og vurderes. I dette tilfellet kan 
vi ikke se at det er viktige samfunnsinteresser som tilsier nedbygging av fulldyrka 
jord. 
 
Et planforslag som innebærer nedbygging av dyrka mark vil være svært utfordrende.  
På denne bakgrunn mener vi at planområdet må reduseres til å omfatte allerede 
utbygd areal. Den aktuelle dyrka jorda bør heller fradeles og selges til en 
naboeiendom i drift.  
 
Klima og miljø 
Aktuelle område grenser til LNFR-areal. I tilknytting til dette er det avsatt to 
hensynssoner som berører planområdet. Vi forutsetter at disse hensynene ivaretas i 
den videre planleggingen. 
 
Barn og unge 
Ingen merknad. 
 
Helse og omsorg 
Det er oppgitt at transport skal være et utredningstema. Dette bør omfatte 
konsekvenser for trafikksikkerhet og ta utgangspunkt i forventet trafikkmønster og 
mengde. Det står at det ikke er planlagt støyende virksomhet, men på plannivå må 
det likevel tas hensyn til at det ikke er gitt hvilke virksomheter som etableres. Det må 
derfor vurderes om lovlig bruk av arealene i tråd med regulert formål kan medføre 
helsemessig ulempe for naboene.  
 
Samfunnssikkerhet 
Vi forutsetter at det foretas en risiko- og sårbarhetsanalyse (ROS-analyse) i tråd med 
plan- og bygningsloven § 4-3, og viser til DSB sin veileder Samfunnssikkerhet i 
kommunens arealplanlegging (2017). Fylkesmannen vil påpeke at en ren sjekkliste 
uten videre beskrivelser og analyse ikke er å anse som en ROS-analyse.  
 
ROS-analysen skal vurdere risiko og sårbarhet som kan oppstå ved endret arealbruk 
med dagens forutsetninger, samt vurdere hvordan fremtidige klimaendringer kan 
påvirke tiltaket. Se mer informasjon på klimatilpasning.no og i Norges vassdrags- og 
energidirektorat (NVE) sine veiledere. Vi viser samtidig til utarbeidede klimaprofiler 
for alle fylker som kan benyttes i arbeidet med ROS-analysen. 
 
Vi gjør videre oppmerksom på at for planområder under marin grense må det vises 
aktsomhet for mulige forekomster av skredfarlig kvikkleire. Dette gjelder også utenfor 
kartlagte kvikkleiresoner. For oppfølging av eventuelle fareområder viser vi til NVE, 
sektormyndighet på skred og flom. 

https://www.dsb.no/veiledere-handboker-og-informasjonsmateriell/samfunnssikkerhet-i-kommunenes-arealplanlegging/
https://www.dsb.no/veiledere-handboker-og-informasjonsmateriell/samfunnssikkerhet-i-kommunenes-arealplanlegging/
http://www.klimatilpasning.no/
https://klimaservicesenter.no/faces/desktop/article.xhtml?uri=klimaservicesenteret%2Fklimaprofiler


Side 3 av 3 

 

 
ROS-analysen skal legges ved i saken og synliggjøres i forslaget til reguleringsplan, 
og avdekket risiko skal møtes med tiltak som hjemles i planbestemmelsene eller 
gjøres juridisk gjeldende på andre måter. 
 
Fylkesmannen vil påpeke at det er kommunen som planmyndighet som har ansvar 
for å godkjenne ROS-analysen i henhold til plan- og bygningsloven § 4-3. 
 
Videre arbeid 
Fylkesmannen gjør oppmerksom på at dette er en veiledende uttalelse basert på de 
opplysningene som fremkommer av oppstartsvarselet. Fylkesmannen vil komme 
tilbake med en endelig uttalelse når planen sendes på høring.  
 
 

• Fylkesmannen ønsker å oppnå best mulig dialog og tidlig avklaring av 
nasjonale og viktige regionale interesser. Fylkesmannen oppfordrer 
kommunene til å benytte seg av regionalt planforum som en arena for dette. 
Saker meldes inn til Trøndelag fylkeskommune på 
postmottak@trondelagfylke.no. 

• Ønsker kommunen avklaringer under utarbeidelse av planforslaget er det 
mulig å ta kontakt med Fylkesmannens fagavdelinger eller saksbehandler på 
kommunal- og justisavdelingen. Se kontaktliste.  

• Kartverket tilbyr kvalitetssikring av arealplaner etter plan- og bygningsloven og 
vi minner om at det ved høring sendes ett eksemplar av SOSI-fil og pdf-fil til 
Kartverket Trøndelag på e-post: plantrondelag@kartverket.no 

 
Med hilsen 
 
 

Alf Petter Tenfjord (e.f.) 
seksjonsleder 
Kommunal- og justisavdelingen 

Tor Sæther 
seniorrådgiver 
Kommunal- og justisavdelingen 

  
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen underskrift 
 
Saksbehandlere: 
Klima og miljø: Øystein Lorentsen – 74 16 80 67 
Landbruk: Margrethe Halsan – 73 19 92 73 
Samfunnssikkerhet: Ingrid Margrethe Wedø – 74 16 81 76 
Oppvekst og velferd: Margareth Halle – 74 16 83 79 
Helse og omsorg: Frode Engtrø – 73 19 93 18 
 

 
 
Kopi til: 
Trøndelag fylkeskommune Fylkets hus, Postboks 2560 7735 STEINKJER 
Melhus kommune Rådhusveien 2 7224 MELHUS 
 
 
 
 
 

mailto:postmottak@trondelagfylke.no
mailto:plantrondelag@kartverket.no
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Norgeshus AS 

Postboks 161 

7223 MELHUS 

 

Ragnhild Hoff 

Vår dato: 21.08.2018         

Vår ref.: 201836972-2     

Arkiv: 323   Saksbehandler: 

Deres dato: 05.07.2018 Finn Herje 

Deres ref.: 18-0045 
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NVEs uttalelse til varsel om oppstart med planprogram - 

Detaljregulering for Skjerdingstad nærinspark - Melhus kommune 

 

Vi viser til ovennevnte melding om planoppstart. 

 

NVE har følgende kommentarer til oppstartsvarselet: 

Vi kan ikke se at forholdet geoteknikk/grunnforhold er nevnt i forslaget til utredningstema. Hele 

planområdet er beliggende under marin grense og vi forutsetter derved at grunnforholdene utredes og 

avklares (evt. med behov for nødvendige avbøtende tiltak) i forbindelse med planarbeidet.  

Statens vegvesen har i forbindelse med planarbeidet med ny E6 som kjent gjennomført svært mange 

grunnboringer med tilhørende rapporter og notater i området og vi anbefaler derfor at det tas kontakt 

med SVV for å få tilgang til disse. En geoteknisk rådgiver vil kunne vurdere hvorvidt disse dataene er 

tilstrekkelig for å avklare geoteknikken også for dette prosjektet. 

Ved oppstart av planarbeider anbefaler vi generelt å benytte følgende veiledere og verktøy: 

 NVEs karttjenester viser informasjon om flom- og skredfare, vassdrag og energianlegg.  

 NVEs veileder 2/2017 Nasjonale og vesentlige regionale interesser innen NVEs saksområder i 
arealplanlegging beskriver hvordan interessene bør ivaretas i planen, slik at en unngår innsigelse.  

 NVEs retningslinje 2/2011 Flaum- og skredfare i arealplanar beskriver hvilke flom- og 
skredprosesser som kan utgjøre fare, og hvordan disse farene bør utredes og innarbeides i planen. 

 NVEs sjekkliste for reguleringsplan er et nyttig verktøy, for å sikre at alle relevante saksområder er 
vurdert og godt nok dokumentert. 

 Flere veiledere og verktøy finnes på www.nve.no/arealplan. 

 

Med hilsen 

 

Kari Øvrelid 

Regionsjef 

Finn Herje 

Senioringeniør 

 

Dokumentet sendes uten underskrift. Det er godkjent i henhold til interne rutiner. 

https://www.nve.no/karttjenester/
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/retningslinjer/2011/retningslinjer2011_02.pdf
http://webfileservice.nve.no/API/PublishedFiles/Download/201403352/2213145
http://www.nve.no/arealplan
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Kopi til: 

Melhus kommune 

 







 

 

 

 

  

Postadresse Telefon: 22 07 30 00 Kontoradresse Fakturaadresse 

Statens vegvesen  Prinsensgate 1 Statens vegvesen 

Region midt firmapost-midt@vegvesen.no 7013 TRONDHEIM Regnskap 

Postboks 2525     Postboks 702 

6404 MOLDE Org.nr: 971032081   9815 Vadsø 

        
        
 

Norgeshus AS 

Postboks 161 

7223 MELHUS 

  

 

Ragnhild Hoff 

 

  

Behandlende enhet: Saksbehandler/telefon: Vår referanse: Deres referanse: Vår dato: 

Region midt Jenny Lorentse Horven Skjellnes 

/ 91575544 

18/153781-3 18-0045 20.08.2018 

     

      

Statens vegvesen sin tilbakemelding til varsel om oppstart av 

reguleringsarbeid - Detaljregulering Skjerdingstad næringspark med 

planprogram - Melhus kommune  

Viser til materiale mottatt 05.07.2018. 

 

Igjennom reguleringsplan «Detaljregulering for E6 Kvål – Melhus sentrum» planid. 2017016,  

er det vist adkomst til området fra SKV43 til Melhusvegen. I planprogrammet fremgår det at 

planavgrensningen er satt øst for Melhusvegen for å ha mulighet til å regulere inn avkjørsel 

til næringsområdet. Om det er enda en adkomst til området som ønskes regulert inn fra 

Melhusvegen og eventuelt hvorfor fremgår ikke fra materialet vi har mottatt så langt. Statens 

vegvesen ønsker gjerne å delta inn i planleggingen av dette. Det samme kan være aktuelt for 

Nye Veier. 

 

Statens vegvesen er veldig fornøyd med at det gjøres en utredning av økningen av trafikk 

som følge av en planlagt utvikling av området til næringsområde. Vi ber også om at det tas 

inn vurderinger for hvordan arbeidere og andre brukere av næringsparken vil kunne ta seg til 

området. Herunder ved sykkel og gange, samt kollektivt. 

 

Ut over dette har vi ingen merknader så langt i planprosessen. 

 

Planforvaltningsseksjonen Trøndelag 

Med hilsen 

 

 

Tor-Erik Jule Lian 

Seksjonssjef Jenny L. H. Skjellnes  
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Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen håndskrevne signaturer. 

 

  

Kopi 

Fylkesmannen i Trøndelag, Postboks 2600, 7734 STEINKJER 

Nye Veier AS - Trondheim, Sluppenveien 17b, 7037 TRONDHEIM 

Trøndelag fylkeskommune, Fylkets hus, Postboks 2560, 7735 STEINKJER 
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